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Cztery koncepcje urbanistyczne dla obszaru dawnego szpitala przy ul.
Radomskiej w Starachowicach zaprezentowano podczas drugiego etapu
konsultacji spotecznych, przeprowadzonych w formie warsztatow
planowania partycypacyjnego metoda ,, Charette”.

:’-P wowre o ehitekci Wariant 1

Zadanie jest w catosci realizowane w ramach projektu pn. ,Kierunek Przysztos¢ -
Starachowicki Program Rozwoju Lokalnego”, wspétfinansowanego ze srodkéw
Norweskiego Mechanizmu Finansowego na lata 2014-2021 oraz Budzetu Panstwa w
ramach Programu ,, Rozwéj Lokalny”.

Gtéwnym celem warsztatéw byto opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu
przy ul. Radomskiej na cele mieszkalnictwa wielorodzinnego.
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Plusy i minusy koncepcji

W styczniu odbyta sie wizja lokalna oraz czes¢ diagnostyczno-projektowa, skupiona
wokét omdéwienia uwarunkowan, przedstawienia potencjatu i ewentualnych
probleméw zwigzanych z lokalizacjg oraz charakterystyka i stanem technicznym
budynku dawnego szpitala. Etap drugi, zaktadajgcy przedstawienie
uszczegdtowionych koncepcji, przeprowadzono 16 lutego br.

Przy tworzeniu koncepcji funkcjonalno-przestrzennej, wykonawca zadania - A2P2
architecture & planning, dziatajgcy w kooperacji z mamArchitekci Sp. z 0. o. - byt
zobligowany uwzgledni¢ wykonang juz inwentaryzacje budowlang oraz ekspertyze
techniczng istniejgcego budynku dawnego szpitala.

Warsztaty - ich czes¢ weryfikacyjna - rozpoczety sie od przedstawienia
uszczegobtowionych koncepcji odpowiadajgcych wypracowanym w czesci
diagnostyczno-projektowej kierunkom. Tego dnia odbyta sie takze dyskusja nad
plusami i minusami poszczegdlnych koncepcji oraz wspélna praca nad
przedstawionymi wariantami. Podczas popotudniowego spotkania wyniki prac
architektéw mogli pozna¢ wszyscy zainteresowani mieszkancy.
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Catkowite wyburzenie d. szpitala

W ramach zadania, architekci przedstawili cztery koncepcje. - Zalezato nam przy
tworzeniu wszystkich wariantéw, by zapewni¢ maksymalng ilos¢ miejsc postojowych
w terenie. To znacznie obniza koszty inwestycji i jest tanszym rozwigzaniem niz
budowa garazéw podziemnych. W pierwszej koncepcji zaktadamy catkowite
wyburzenie budynku dawnego szpitalu i budowe nowej zabudowy. Powstatyby
budynki czterokondygnacyjne, wszystkie z windami - ttumaczy Matgorzata Borys z
mamArchitekci Sp. z o. o.

Ten wariant obejmuje budowe 10 nowych budynkow, w ktorych znalaztoby sig ok.
200 mieszkan. Srednia ich powierzchnia wyniostaby 49,9 m2, ilos¢ miejsc
postojowych oszacowano na 189.

Drugi wariant obejmuje budowe jednego budynku po Sladzie szpitala, z
uzupetnieniem nowymi budynkami. Liczba mieszkah i powierzchni bytyby podobne
jak w wariancie pierwszym.
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Wariant 2

Przeznaczenie mieszkalne i ustugowe

- Trzeci wariant jest projektowo znacznie trudniejszy. W tej koncepcji zachowujemy
bryte szpitala, oczywiscie uwzgledniajgc takze nowg zabudowe. W tym przypadku
dwa nowe budynki bytyby wyzsze, bo 6-kondygnacyjne. Ze uwagi na rodzaj
zabudowy, powstataby koniecznos¢ budowy drogi przeciwpozarowej. Najwazniejszg
cecha jest jednak koniecsnos¢ przeznaczenia czesci powierzchni na ustugi. Niektére
lokale nie mogtyby, z powodu braku odpowiedniego doswietlenia, zostac
przeznaczone na mieszkania. W petni odpowiadatyby jednak innym potrzebom, na
przyktad mdégtby powstac w nich ztobek czy przedszkole. Na czesci powierzchni, tej
dobrze doswietlonej, mogtyby powstac nawet trzy sale dydaktyczne o niezbednych
parametrach, w pozostatej czesci zaplecze kuchenne, sale administracyjne czy
gabinety terapeutyczne - dodaje Matgorzata Borys.
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Lokale ustugowe powstatyby tez w innej czesci budynku po dawnym szpitalu. -
Oczywiscie musiatyby zosta¢ potgczone wewnetrzng komunikacje. Te pomieszczenia
mogtyby by¢ wynajmowane komercyjnie, np. z przeznaczeniem na coworking -
mowi przedstawicielka mamArchitekci Sp. z 0. 0. - W czesci mieszkalnej, przy
zaproponowanym uktadzie, powstatoby sporo mniejszych mieszkan o powierzchni
ok. 30m2, ale réwniez tych wiekszych - 70-80 m2. Mogtyby to by¢ mieszkania dla
pracownikéw medycznych, co stanowitoby dodatkowg zachete do sprowadzenia sie
na state do Starachowic. Lokale w czesci dwukondygnacyjnej, tej zdecydowanie
najbardziej kameralnej, mogtyby by¢ przeznaczone na dom dla senioréw, z
osobnymi mieszkaniami, czesciami wspdlnymi, ale réwniez pomieszczeniami
zabezpieczajgcymi dodatkowe funkcje wspierajgce senioréw.
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Parking pod skrzydtami

Czwarty wariant jest podobny do trzeciego, zaktada tylko czeSciowe wyburzenie i
odbudowe niskich skrzydet oraz budowe parkingu pod skrzydtami.

- W ramach koncepcji chcieliSmy pokaza¢ wizje powstania osiedla mieszkaniowego z
bardzo duzym komponentem TBS-owym, z ustugami spotecznymi, ale jednoczesnie
takiego osiedla, na ktérego budowe bedzie mozna pozyskac dofinansowanie ze
srodkdw zewnetrznych. ChcieliSmy jak najlepiej oszacowacd skale mozliwej
zabudowy, ocenic te projekty, ale jednoczesnie nie zamyka¢ sie na zadnga z
koncepcji. PrzedstawiliSmy plusy i minusy kazdego z przedstawionych wariantéw
koncepcji urbanistycznej - méwit tukasz Pancewicz z A2P2 architecture & planning.

Architekci dokonali takze podsumowania | etapu konsultacji. Ujeli w nim mozliwg
strukture uzytkownikéw zainteresowanych mieszkaniami na wynajem, wskazujgc
kolejno: 50% mtode osoby (w wieku 25-35 lat), w tym 15% rodziny z dzie¢mi, 30%
pary, osoby mieszkajgce samotnie, osoby samotnie wychowujgce dzieci (35-55 1.)
oraz 20% senioréw mieszkajgcych samodzielnie (55-65 I.).
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Dwie gtéwne grupy interesariuszy tworza mtodzi ludzie - osoby wracajgce do
Starachowic, pracownicy strefy przemystowej, osoby wybierajgce Starachowice ze
wzgledu na jakos$¢ zycia (komplet ustug, szkoty, park) oraz seniorzy - mieszkancy
miasta na emeryturze, wybierajgcy wygodne, dostosowane do ich potrzeb
mieszkania, gdzie duzym atutem jest blisko$¢ szpitala.

Dodatkowe grupy uzytkownikéw to pracownicy w mieszkaniach pracowniczych
(lekarze oraz pracownicy strefy przemystowej). Dodatkowe mozliwe ustugi:
przedszkole, formy opieki senioralnej (DPS, osSrodek zdrowotny), dom spoteczny (o
funkcji animacyjnej).
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Uwagi wciaz mozna zgtaszac

Wykonawca, w wyniku przeprowadzonych warsztatéw, opracuje teraz ostateczng
koncepcje zagospodarowania terenu przedmiotowego obszaru w postaci raportu.
Stworzona w ramach konsultacji koncepcja bedzie podstawg do opracowania
dokumentacji technicznej dla obszaru dawnego szpitala przy ul. Radomskiej w
Starachowicach.

Przypominamy, ze konsultacje przeprowadzone sg rowniez w formie wyrazenia
pisemnych opinii lub uwag na formularzu konsultacyjnym, dostarczonym do
siedziby Urzedu Miejskiego w Starachowicach oraz za posrednictwem srodkéw
komunikacji elektronicznej na adres mailowy: konsultacje@starachowice.eu do dnia
25 lutego 2023 r.
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