Urzad Micjski w Starachowicit:
Zespot Obstugi Prawne)
27-200 Starachowice
ul. Radomska 45

wl./41 273-82-29 Referat Geodezji i Zarzgdzania NieruchomoS$ciami

Starachowice, 11 maja 2018 r.

w/m
dot. pisma GN.0003.6.2018.MAgn z dn. 7 maja 2018 r.
OPINIA PRAWNA

W odniesieniu do przedstawionego stanu faktycznego, na podstawie zataczonej interpelacji radnego
Rady Miejskiej Piotra Babickiego oraz umowy uzyczenia zawartej ze Wspolnotg Mieszkaniowg
Koscielna 45, w odpowiedzi na pytanie: ,, Czy na terenach oddanych w uzyczenie mozna
— ograniczyé dosiep do  korzystania z nieruchomosci tylko dla wybranych o0séb?” mnalezy

odpwowiedzie¢ twierdzaco z nastgpujacych przyczyn:

Stan prawny:
Konieczny i minimalny zakres praw i obowiazkow stron umowy uzyczenia, jak rowniez umowy
dzierzawy — w przypadku gdy whascicielem nieruchomosci jest gmina — reguluje ustawa z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny oraz ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Co do zasady posiadacz zalezny, otrzymujacy prawo do korzystania z nieruchomosci od

wlasciciela, moze z niej korzystaé z wylaczeniem innych oséb, chyba ze umowa zawarta z

whascicielem stanowi inaczej. W przypadku naruszenia jego posiadania tj. korzystania z
nieruchomosci bez jego zgody, posiadaczowi przystuguje ochrona na drodze powddztwa przed
sadem cywilnym oraz dozwolona samopomoc okre$lona w art. 343 k.c. Posiadacz moze wiec
podejmowaé czynnosci faktyczne ograniczajace dostep do nieruchomosci osobom trzecim w
granicach okreslonych umows.

Strony w umowie moga natomiast okresli¢ czy i w jakim zakresie osoby trzecie nadal
beda mogty korzysta¢ z nieruchomosci ale w tym zakresie przepisy prawa pozostawiajg swobodg
uksztattowania stosunku prawnego wiascicielowi i posiadaczowi nieruchomosci. Oczywiscie
sytuacja taka nie bedzie dotyczy¢ nieruchomosci objetych regulacjg przepisow szczegdlnych np.
drog publicznych, budynkdw uzytecznodci publicznej itp.

Zgodnie z regulaminem programu ,,Starachowickie Podworka”, wnioskodawca tj.
Wspélnota Mieszkaniowa zawiera z Gming umowe dzierzawy badZ uzyczenia. Staje si¢ wigc

posiadaczem zaleznym, ktéremu przystugujg uprawnienia o ktorych mowa powyzej. Jednoczesnie



wnioskodawca o$wiadcza, ze przedsigwziecia dokonane na komunalnych terenach przyleglych beda

ogolnodostepne dla wszystkich mieszkancéw i uzytkownikéw budynku Wspdlnoty wnioskujacej o

wsp6tfinansowanie, oraz ze nie ograniczy osobom trzecim dostepu do obiektow (w tym lokali i
garazy), do ktérych dojécie lub dojazd prowadzi przez teren objety umowg uzyczenia lub dzierzaw.
W pozostatym zakresie posiadacz ma zgodnie z kodeksem cywilnym prawo do korzystania z
nieruchomosdci z wylaczeniem o0séb trzecich. Ponadto umowy dzierzawy badz uzyczenia
standardowo zawieraja zapis, ze udostepnienie nieruchomosci lub jej czeéci do korzystania innym
osobom wymaga zgody wiasciciela nieruchomosci czyli gminy.

Nalezy rowniez wskazaé, ze zgodnie z § 24 regulaminu programu “Starachowickie
Podwérka” - Po zakoriczeniu realizacji przedsigwzigcia koszly utrzymania terenu, urzqdzen na nim
zlokalizowanych oraz zieleni, napraw lub konserwacji a takze kontroli stanu technicznego
wymaganych przepisami prawa powszechnie obowigzujqcego, spoczywajq na Wspdlnocie
Mieszkaniowej. Wspblnota, ktéra wspotfinansowala wykonanie projektu w 25 % dodatkowo
dzierzawiac/ biorac w uzyczenie teren komunalny, przejmuje na siebie odpowiedzialno$¢ za niego i
szereg obowigzkéw 1 kosztow zwigzanych z jego biezgcym utrzymaniem. Obowiazki te
finansowane sg ze S$rodkéw wiasnych danej Wspolnoty mieszkaniowej, a nie ze Srodkow

mieszkancow sgsiednich nieruchomosci czy ze srodkéw gminnych.

Reasumujac, dotychczas zawierane w ramach programu ,,Starachowickie Podworka”
umowy uzyczenia badz dzierzawy sa zgodne z przepisami kodeksu cywilnego i ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, jak rowniez realizujg cele i o$wiadczenia zawarte w Zarzgdzeniu
Prezydenta Miasta Starachowice wprowadzajacego program ,,Starachowickie Podworka”. Jesli
jednak wolg stron umowy uzyczenia/dzierzawy bedzie udostgpnienie terenu osobom trzecim np.
mieszkancom sasiednich nieruchomosci badz wszystkim mieszkancom Starachowic — niezbedne
jest dokonanie stosownych zmian zapisow w programie (zmiana Zarzadzenia) a nastgpnie

aneksowanie umow.
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